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notaTTne M/ 22
BUENOS AIRES, | 7 DIC

Ref.: Nota N° 269- PSP-2012 del 13-11-2012
E-44913-00

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted con el fin de comunicarle que la Sala B del
TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION de conformidad con lo establecido por la
Ley N° 21.626 (t.0. 2001) art. 2° a 4° bis, y lo determinado por el Decreto N° 1.487/01 art.
4°, de acuerdo con lo solicitado en la nota de referencia, ha procedido a considerar en la
reunion celebrada el dia 14-12-12, a la fecha de la citada reunion, la valuacion del Puerto
de San Pedro, sus instalaciones y su vaso portuario, ubicado en la Ruta Nacional 191
Km 0, continuacion de la avenida Espaiia, Ciudad de San Pedro, Provincia de Buenos
Aires; resolviendo fijar su valor, al contado, desocupado, incluidas las mejoras e
instalaciones y a la fecha de la citada reunion, en un monto total de PESOS SETENTA Y
OCHO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL ($ 78.330.000).

Saludo a usted atentamente.

TTN

9

PRESIDENTE SALA B
Tribunal de Tosociones de lo Nacién

Sefor Presidente
CONSORCIO DE GESTION
DE PUERTO SAN PEDRO
Mariano M. VELGA

S / D

VALIDEZ DE LA TASACION: la tasacion determina el valor vig
temporalidad establecido e aT valor puede sufi mpo. Su vigencia se encuentra supeditada a las
variaciones que pudiers asacian.

El valor informado es i
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BuENos aiRes, | | PIE- 2R

Ref.: Nota N° 269- PSP-2012 del 13-11-2012
E-44913-00

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted a fin de comunicarle que la Sala B del TRIBUNAL DE TASACIONES
DE LA NACION, en la reunién celebrada el dia 14/12/2.012, ha procedido a considerar la valuacién
del Puerto de San Pedro, sus instalaciones y su vaso portuario, ubicado en la Ruta Nacional 191 Km
0, continuacion de la avenida Espaia, Ciudad de San Pedro, Provincia de Buenos Aires;

De acuerdo con lo que establece la Ley N° 21.626 (t.o. 2001), art. 13, inc. a) y lo
dispuesto en el Decreto N° 2166/02, ese Organismo debera abonar en concepto de derecho de
tasacion la suma de PESOS CUARENTA ($40) y en concepto de arancel la suma de PESOS
DIEZ MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO CON CINCUENTA CENTAVOS ($ 10.475,50)
siendo un monto total de PESOS DIEZ MIL QUINIENTOS QUINCE CON CINCUENTA

CENTAVOS (10.515,50)

El importe debe ser depositado en la cuenta que este Organismo posee en el
BANCO DE LA NACION ARGENTINA — SUCURSAL PLAZA DE MAYO (Cuenta Corriente N°
1648/03 - Tribunal de Tasaciones de la Nacién N° 5600/612), siendo el nimero de C.U.LT. de este
Organismo 34-54667611-2 y del CBU 01105995-20000001648034.

Dicho pago se documentaré ante el Tribunal citado mediante la presentacion del
respectivo cuerpo de la boleta de depdsito bancario, debidamente intervenida con sello y firma del
responsable, la cual se presentara en MESA DE ENTRADAS DEL TRIBUNAL DE TASACIONES DE
LA NACION - Avda. Julio A. ROCA N° 651 - Piso 5° - Sector 15 - Capital Federal - TE 4349-3032
para ser agregada al expediente correspondiente.

En la boleta mencionada se anotara el nimero de la Tasacién Especial a la cual
corresponde el pago.

Saludo a usted atentamente.

N -
i
ng. DANIEL E. MARTIN |/
FRESIDENTE 37 i Ing. GALDINO A CATTANEO
fi i Tribunal de Tosaciones de la Naclon 9 PRESIOENTE
i Al TRIBUNAL DE TASAGIONES DE LA NAGION

CONSORCIO DE GESTION
DE PUERTO SAN PEDRO
Mariano M. VE!.GA

s [/ D
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Buenos Aires, 14/12/12
1. SALA:B
2. EXPEDIENTE N°: E- 44.913/00
3. SOLICITANTE: CONSORCIO PUERTO DE SAN PEDRO
4. MOTIVO: TASACION VALOR VENTA
5. FECHA DE TASACION: 14/12/12
6. NORMAS DEL TTN UTILIZADAS: 01.x, 02.x, 03.x, 05.x, 10.x, 14.x y 17.x.
7. BIEN A TASAR:

Puerto de la ciudad de San Pedro, Provincia de Buenos Aires, con frente a Ruta
N° 191, Km 0, continuacién de la Av. Espana.

TERRENO: parcela Sector A Puerto =65.657,90 m?
TERRENO: parcela Sector A Oficina = 24.232.00 m?
TERRENO: parcela Sector fut. Ampl. Costero = 96.779,16 m?
TERRENO: parcela Sector fut. Ampl. Ruta = 15.485,72 m?
TERRENO: parcela Sector en litigio = 31.604 m?

Total: 233.758,78 m2

8. DESCRIPCION GENERAL:
Se trata de una zona portuaria con todos los servicios publicos, iluminacién,
fuerza motriz, Av. Pavimentada de acceso, Este complejo estd ubicado a 2.000
metros aprox. del centro de la ciudad.
Se conecta con las ciudades de Rosario y Bs. Aires por la Ruta Nacional N° 9 y
desde alli se ingresa al puerto por ruta provincial N° 191 sin pasar por el interior
de la ciudad.

El acceso Fluvial se realiza por el canal de acceso de unos 800 m. con un ancho
de 75 m. y una profundidad promedio de 10 m. desde la via troncal del rio
Parana.

9. DESCRIPCION DE LOS BIENES:
El puerto de san pedro esta dividido en dos sectores: El del Espigon 2 con
darsenas de cabotaje y darsena auxiliar donde operan fundamentalmente las
areneras y el del Espigon 1 con darsena de ultramar donde operan buques de
transporte de frutas y buques cerealeros.
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Sector Portuario: Alambrado perimetral olimpico, calles internas en pavimento
adoquinado y parte con una capa de pavimento asfaltico.

Espigén 2. Darsena de Cabotaje

El muelle de cabotaje tiene un longitud de 145 m, con una cabecera frente al
canal de 75 m. Construido en la década del 30 de madera, hormigén armado y
mamposteria. Es utilizado por buques de ultramar de menor porte, con una
profundidad promedio de 5 m. y donde operan los buques areneros. El resto del
espigén esta terminado con taludes de distintas pendientes.

Ed. 4 - Area Operativa: Oficina mamposteria en ladrillos visto pintado, cubierta
losa plana, carpinteria de mixta, cortinas de enrollar, pisos mosaico granitico,
cocina con mesada de escallas y mueble en formica. Bafio con azulejo
perimetral, artefactos blancos. Posee un cobertor medio cafo, con estructura
metélica y cubierta en chapa de zinc, las veredas bajo el cobertor en baldosa
calcareo.
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Deposito N° 3: Construido con estructura metalica, pared en mamposteria,
cubierta parabélica con chapa de zinc, piso de hormigén, portones corredizos.

Arenera: San Pedro S.A

Ed. 5 - Oficina y Sanitarios: Mamposteria revocada, cubierta losa plana,
carpinteria de mixta, piso granitico y calcareo. Medidas 4,50m x 25m.

Balanza: para pesado de camiones aprox. 50 Toneladas

6 - Piletones: Paredes perimetrales construidas en mamposteria y hormigon,
de 17m x 40m con una altura aprox. de 2m.

Arenera 2: Del Puerto

7 - Piletones: Paredes perimetrales construidas en mamposteria y hormigén,
de 20m x 30m con una altura aprox. de 2m.

8 - Silos: 4 silos de de hormigén armado de 10m x 10m con una capacidad cada
uno de 180 ton.

Ed. 9- Oficina y Sanitarios: Mamposteria revocada, cubierta losa plana,
carpinteria de mixta, piso cerdmico. Medidas 4mx 8m. Vestuarios: mamposteria
en ladrillos visto, cubierta losa plana, carpinteria de metalica, 3m x 5m.

Balanza: para pesado de camiones aprox. 75 Toneladas

Ed. 10- Galpén: paredes y cubierta en chapa de zinc, estructura y carpinteria
metalica, piso de hormigdn, portones corredizos. 300 m? aproximados.

Ed. 11 - Sala de Bombas: Mamposteria revocada, cubierta de zinc, estructura
metalica, piso de cemento alisado.

Espigon 1. Darsena de Ultramar

Muelle: tablestacado inferior metalico con tensores, piso de  Hormigon
reticulado, el muelle es de la década del 70 y construido totalmente en hormigén,
posee un muelle de ultramar con una longitud de 225 m. donde se realizan carga
y descarga de cereales. La cabecera del espigon 1 tiene una longitud de 75m.
donde se realizan operaciones de carga y descarga a granel, de pallet,
embolsado mediante cinta transportadora o utilaje del propio buque, tltimamente
es utilizado para transporte de frutos. El resto del espigon esta terminado con
taludes de distintas pendientes.

Deposito N° 1: Construido con estructura metalica, pared en mamposteria,
cubierta parabdlica con chapa de zinc, piso asfaltico, portones corredizos, tiene
una oficina de 16 m* en mamposteria revocada con carpinteria metalica.
Deposito N° 2: Construido con estructura metalica, pared en mamposteria,
cubierta parabdlica con chapa de zinc, piso de hormigén, portones corredizos.
Ed. 12 - Guardia: Cubierta cobertor chapa plana de zinc, sobre estructura
metélica, piso cemento alisado, de 4m x 15m. Oficina realizada con un
contenedor de 2.5 x 12m. Molinetes sistema de control de acceso.

Av. Julio A. Roca 651 5°P. S. 15 Tel. 4349-3050 Fax 4349-4385 www.tn.gov.ar



[image: image8.jpg]"2012 - Afio de Homenaje al doctor D. MANUEL BELGRANO”

Ministerio de Planificacién Federal
Inversién Piiblica y Servicios
Tribunal de Tasaciones de la Nacion E-44.913/00

Ed. 13 - Sala grupo electrénico: Mamposteria ladrillo visto pintado, estructura
de hormigén, cubierta losa plana, carpinteria metalica, de 5m x 8m. grupo
electréogeno de 30 KBA. Casilla de Vigilancia prefectura, de 3m x 3m y altura 4m.
y sanitario anexo de 1.80m x 2.50m ambos en mamposteria.

Ed. 14 — Senasa: casilla rodante y oficina en contenedores superpuestos.

Ed. 15 - Oficinas de Administracion: consta de P.B y 1° piso.

P.B: Hall de acceso oficina de secretaria, Oficina de Directorio, Bafio, escalera,
en 1° Piso distribucion similar,

Los pisos y zécalos son mosaico granitico, los cielorrasos son aplicados, en
planta baja y armados en planta alta, estructura de madera con cubierta de zinc.
La carpinteria de madera, puertas tablero, ventanas tipo guillotina.

Barios con revestimiento de azulejos, artefactos blancos.

16 - Piletones: columnas de hormigén en H y placas de hormigén premoldeado.

17- Instalacion contra incendio espigén N° 1:
A) Electrobomba Centrifuga 120 m3/h - 90 mca c/u u$s 10.050 u$s 20.100,-

B) Bomba Jockey 12 m3/nh - 90 mca u$s 2.650,-
C) Tanque Hidroneumatico 100 Lts uss 670,-
D) Cuadro de Valvulas Completo — Instrumental u$s  1.880,-

E) Tablero de Comando de Bomba con Instalacion Eléctrica u$s  6.800,-

F) Tendido Carieria 4", Instalacion Boca Impulsién, Prueba u$s  2.635.-
Total: u$s 34.735.-
Valor de reposicion en $ = a 4,90 $/US$ = $ 170.201, se adopta: $ 170.000,-
Valor actual segln la Planilla adjunta de la Norma 17.x Tasacion de
Instalaciones: $ 140.200,-

18 - Sistema de control camaras de seguridad:

El sistema se conforma por dos zonas de vigilancia.

Zona 1. Una zona de vigilancia de perimetro para el sector de oficinas, cubierto
por 4 camaras aptas para entornos portuarios, ofreciendo los grados de
estanqueidad y rangos de temperatura necesarios tal el fin. Cuenta con un
sistema de aviso acustico y/o luminico que pueda activarse desde la garita de
control, para persuadir a posibles intrusos detectados mediante el sistema de
video. El sistema de video, con capacidad de asociar elemento de deteccién de
intrusion (barreras infrarrojas, barreras de microondas u otro tipo de detectores.
Zona 2. La zona 2 esta conformada por el interior del galpén N° 2, con una
camara tipo DOMO, que permite un giro de 360° en pan y 90° en tilt. Dicha
camara se controla y visualiza desde la garita de control mediante un Joystick.
Cuenta con un zoom dptico que permite acercar la imagen en caso de ser
necesario.
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Garita de control. En la Garita de Control cuenta con los elementos necesarios
para la visualizacion de las imagenes tanto en vivo como grabadas del sistema
ofertado. La visualizacion se realiza en un puesto de operador con un monitor
“LED”, de 32 pulgadas, de servidores de grabacion a utilizar y la ubicacién de los
mismos. El software de los servidores de grabacion para 30 dias de grabacién
en una calidad 4CIF /6FPS.

Valor de reposicion es de $ 60.000,-.

Su Valor actual segln la Planilla adjunta de la Norma 17.x Tasacién de
Instalaciones es de: $ 37.800,-

19 - Vaso de navegacion:

Se entiende como vaso de Navegacion la zona del canal que debe ser dragada
periédicamente para el acceso al puerto.

Se accede al puerto se realiza por el canal de acceso a la Laguna de San Pedro
de unos 800 m. de longitud y un ancho promedio de 75 m. y una profundidad
promedio de 10 m. desde la via troncal del rio Parana, mas la zona de
operaciones de los buques en zona de espigones. Este espejo de agua
conforma una superficie aproximada de 325.000.

La profundidad promedio del canal de acceso sin dragado es de 5m.
aproximadamente, determinando como valor del vaso el costo del dragado de
dicha superficie, con una profundidad promedio de 4 m.

El costo de dragado de acuerdo a valores utilizados por hidrovias es de $/m* 15

Valor del vaso = $/m* 15 x 325.000 m? x4 m. = $ 19.500.000,-

Considerando que debera realizarse un nuevo dragado antes de la nueva
temporada de frutos, estimado en $ 3.500.000 se adopta un valor del vaso de $
16.000.000,-.

10.TASACION

A los efectos de fijar el valor de la tierra, se realizaron consultas y averiguaciones
en la zona y sobre la base de la informacion obtenida se confeccioné la planilla
correspondiente, mediante la cual se arriba a un valor unitario de $/m? 25,- para
una fraccién con cota natural frente a rio y ruta, un valor unitario de $/m? 50,-
para una fraccién con frente ruta.

Parcela Sector A Puerto = 65.657,90 m? x $/ m225 = $ 1.641.447 $ 1.640.000.-
Parcela Sector A Oficina= 24.232.00 m2x $/ m250 = $ 1.211.600 $ 1.210.000.-
Parc. Sect. fut. Ampl. Cost.= 96.779,16 m? x $/m? 20 =$ 1.935.583 $1.940.000.-
Parc. Sector fut. Ampl. Ruta= 15.485,72 m2x $/ m? 50= $ 774.286 $ 750.000.-
Parcela Sector en litigio = 31.604 m2 x $/ m? 25 = $ 790.100.- $ 790.000.-
Valor Total del terreno $ 6.330.000
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RESUMEN DE VALORES:

Tierra:
1]233.758,78 m2 $ 6.330.000
Total 1 $ 6.330.000
Edificios:
1|Deposito $ 752.700
2| Deposito $ 547.100
3| Deposito $ 752.700
4| Area Operativa/Cob. $  312.800
5| Oficina A. S. Pedro $ 172.400
6 | Piletones $ 300.200
7 | Piletones $  264.900
8| Silos $  360.800
9 | Ofic. Aren.de Puerto $ 102.600
10| Galpon $  390.600
11| Sala Bombas $ 59.700
12| Guardia $ 29.300
13 | Sala Generad. Elect. $ 66.200
14 | Prefectura $ 27.800
15 | Oficina Administrat. $  211.100
16 | Piletones externos $  420.000
Total 2 $ 4.770.900
Puerto:
1|Relleno y Compact. $ 8.493.000
2| Espig. 1 Ultramar $ 36.600.800
3 | Espig. 2 Cabotaje $ 1.772.600
4 | Cierre Espigones $ 2.462.000
5| Pavimentos $ 1.594.000
Total 3 $ 50.922.400
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VISTA AEREA PUERTO DE SAN PEDRO
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